UMOWA NAJMU NR................/[2022

zawarta W dnil c.eeeeeinienninnnns r. w Strzyzowie, pomiedzy:

1. Gmina Strzyzéow, z siedzibg: 38-100 Strzyzéw, ul. Przeclawczyka 5 NIP 8191562982,
reprezentowana przez Pana mgr. inz. Wieslawa Chlipale — dyrektora Centrum Sportu Turystyki
i Rekreacji w Strzyzowie, na podstawie pelnomocnictwa nr 83/20 z dnia 1 czerwca 2020 r.
zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

a
2. Paniag/Panem ............... , prowadzacym dziatalno§¢ gospodarcza pod firma
................................ z siedziba: .............................., wpisang do dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej NIP ................... ,Regon.............. , zwanym dalej Najemcq,

§1

PRZEDMIOT UMOWY

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest zarzadca nieruchomosci potozonej w Strzyzowie przy ul. Polne;j
1, dla ktorej prowadzona jest przez Sad Rejonowy Wydziat Ksigg Wieczystych
w Strzyzowie ksigga wieczysta nr KW 33143.

2. Wynajmujacy oddaje a Najemca bierze w najem lokal, znajdujacy si¢ na parterze nieruchomosci
okreslonej w ust. 1, o tacznej pow. 106 m2, wraz z wyposazeniem, opisanym w protokole
zdawczo-odbiorczym, stanowigcym zalacznik do niniejszej umowy, z przeznaczeniem na
prowadzenie lokalu gastronomicznego.

3. W zwiazku z przekazaniem do uzywania lokalu, Wynajmujacy zobowigzuje si¢ wobec Najemcy
do ustanowienia nastgpujacych swiadczen dodatkowych:

a. zapewnienia energii elektryczne;,
b. zapewnienia dostawy ciepla (c.o.),
¢. zapewnienia dostgpu do toalet 1 wody biezace;.

§2
CZYNSZ 1 OPLATY DODATKOWE

1. Ustala si¢ czynsz najmu za lokal, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 umowy najmu w wysokosci
............. z} netto plus nalezny podatek od towardéw i ustug VAT za kazdy metr kwadratowy
powierzchni, co daje 1acznie miesiecznie kwote netto .............. 7t  (stownie:

. .. z1 00/100) plus nalezny podatek od towardow 1 ustug VAT.

2. Czynsz naj mu platny b¢d21e z gbry, na podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury VAT,
w terminie 21 dni od daty jej wystawienia, na wskazany numer rachunku bankowego.

3. W przypadku nieterminowego ptacenia czynszu przez Najemce, Wynajmujacy za okres zalegania
z platnosciami bedzie naliczal odsetki w ustawowej wysokosci.

4. Kwota czynszu okreslona w ust. 1 obejmuje:

a. korzystanie przez Najemce z najetej powierzchni.

c. utrzymanie porzadku w pomieszczeniach wspdlnie uzytkowanych,
d. podatki i optaty dotyczace nieruchomosci okreslonej w § 1,

e. ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zywiotow,

f. usuwanie awarii, za ktdre nie ponosi odpowiedzialnosci Najemca.

5. W catym okresie uzywania lokalu Najemca bedzie uiszczaé optaty za ustuge pomocnicza do
czynszu zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:



a. za energie elektryczna — wg odczytu licznika, zainstalowanego dla wynajmowanego
lokalu z zastosowaniem stawki dostawcy energii;

b. za zimng wode — wg wskazania licznika znajdujacego si¢ w przedmiocie najmu - wg cen
i stawek optat dla zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ i zbiorowego odprowadzania $ciekow
zatwierdzonych dla PGKiM Sp. z 0. 0. w Strzyzowie, zatwierdzonych przez PGW Wody
Polskie;

c. za ciepla wode — wg wskazania licznika znajdujacego si¢ w przedmiocie najmu — wg ceny
ryczattowej 12,71 brutto za 1m3;

d. za odprowadzanie $ciekow — wg wskazania licznika znajdujacego si¢  w przedmiocie najmu
- wg cen i stawek optat dla zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ i zbiorowego odprowadzania
sciekow zatwierdzonych dla PGKiM Sp. z 0. 0. w Strzyzowie, zatwierdzonych przez PGW
Wody Polskie;

e. za cieplo optata ryczattowa na podstawie $redniej ceny ciepta na terenie miasta Strzyzowa,
tj. 3,60 z/m? brutto.

6. za wywoOz nieczystoSci Najemca jest zobowigzany do podpisania odrgbnej umowy
z przedsigbiorca, posiadajacym zezwolenie na odbidr nieczystosci statych z terenu gminy

Strzyzow.

7. Pierwsza faktura ptatna bedzie do dnia ............. 2022 r. Kwote za pierwszy czynsz nalezy
pomniejszy¢ o wadium (10% ceny wywolawczej) wptacone w dniu .......... 2022 1.
W WYSOKOSCI: vevurenennnnen zt,

8. Dla nalezno$ci, o ktérych mowa w ust. 5 lit. a Wynajmujacy jest zobowigzany kazdorazowo
przedstawi¢ Najemcy kserokopi¢ faktur przestanych mu przez dostawce §wiadczen dodatkowych
oraz wyliczenie kosztow, przypadajacych do zaptaty przez Najemce.

9. Wynajmujacy o$§wiadcza, iz w przypadku zamknigcia obiektu krytej pltywalni z przyczyn
niezaleznych od Najemcy — czynsz bedzie pomniejszany za kazdy dzien zamknigcia obiektu,
proporcjonalnie do ilosci dni w danym miesigcu (np. o 1/30 lub 1/31)

10. Zmiana czynszu spowodowana zmiang stawki podatku od towarow i ustug VAT nastepuje
z datg wejScia w zycie przepisoOw zmieniajacych stawki tego podatku, bez potrzeby zawierania
aneksu do umowy.

11. Dzierzawca wplaci przed zawarciem umowy kaucje zabezpieczajaca na konto
Wydzierzawiajacego : BS Strzyzow

216 (9(1/6|8] |0{0[0(4| [0/0]2]{0] {3]/0/9]|4] |2]0[0|0] [0]0]2]0

numer rachunku bankowego
w wysokosci 3 krotnego miesiecznego czynszu dzierzawnego brutto, na poczet pokrycia zalegtego
czynszu 1 kosztdw ewentualnego remontu lokalu po zwolnieniu go przez Najemce w stanie gorszym
niz w protokole przekazania lokalu z uwzglednieniem naturalnego zuzycia. W przypadku gdy kaucja
nie pokryje dwukrotno$¢ czynszu brutto, Najemca doptaci Wynajmujacego réznicg do wysokos$ci
dwukrotnej stawki czynszu brutto w terminie 30 dni od daty wezwania przez Wynajmujacego.
12. W przypadku zwolnienia lokalu w stanie niewymagajacym poniesienia zadnych nakladow ze strony
Wynajmujacego 1 nie zaleganiu Najemcy z czynszem, kaucja pieni¢zna zostanie zwrocona na
rachunek Najemcy.

§3
SPOSOB UZYTKOWANIA

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze oddaje do uzywania lokal, o ktérym mowa w § 1 na urzadzenie lokalu
pod ustugi z zakresu gastronomii lub handlu art. spozywczymi.

2. Wynajmujacy zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych
1 instalacji w budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal, a ponadto o§wiadcza, ze przekazuje lokal do
uzywania w stanie odpowiadajagcym warunkom bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony
przeciwpozarowej, okreslonym obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, zgodnie



z przeznaczeniem obiektu.
3. Wynajmujacy usunie niezwlocznie na wilasny koszt szkody i awarie, za ktoére nie ponosi
odpowiedzialno$ci Najemca.
4. Najemca zobowiazuje si¢ do:
a. dokonywania na wtasny koszt drobnych napraw i biezacej konserwacji lokalu, ktorych koszt
nie przekracza jednorazowo 1.000,00 zt brutto (stownie: jeden tysigc ztotych 00/10) oraz
biezacej konserwacji lokalu, z wylaczeniem § 2, ust. 4, lit. f.
b. uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, okreslonym umowa,
¢. dbania o nalezyty stan techniczny i sanitarny oraz przestrzegania przepisoéw bhp, p.poz.
1 ochrony mienia,
d. powiadamiania Wynajmujacego o zauwazonych usterkach i wadach lokalu w celu
przeprowadzenia niezwlocznego remontu i napraw,
e. udostepnienia Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie, lokalu w celu dokonania
przegladow.
5. Najemca moze nieodptatnie wywiesi¢ tablice informacyjne, dotyczace jego dziatalno$ci, zard6wno
wewnatrz, jak i na zewnatrz budynku w miejscach ustalonych z Wynajmujacym.
6. Wynajmujacy zgadza si¢ na kazdorazowe wejScie do lokalu zatdg interwencyjnych, zatrudnionych
przez Najemce na podstawie odrgbnej umowy, w sytuacji wykrycia zagrozenia alarmowego.
Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci z tytulu normalnego zuzycia lokalu.
8. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego, dokonywaé w lokalu zmian sprzecznych z umowg
lub jego przeznaczeniem, okreslonym w §1 ust.2, a w szczegdlnosci:
a. zmienia¢ profilu dziatalnos$ci w odniesieniu do lokalu;

~

b. podnajmowac, poddzierzawia¢ lub oddawaé w bezptatne uzywanie osobom trzecim;

c. dokonywa¢ trwalych zmian fizycznych w lokalu, w postaci wszelkiego rodzaju adaptacji
budowlanych, przebudow, dobudéw, wyburzen, oraz zmian elementéw staltych powodujacych
wypaczenie dotychczasowo przyjetego wygladu i standardow.

§ 4
Obowigzki okreslone w § 3 ust. 4 lit. b. 1 ¢. cigzg na Najemcy takze w odniesieniu do czgsci
wspolnych nieruchomosci, o ktorej mowa w § 1, oraz wszelkich rzeczy ruchomych, znajdujacych sie
na cze¢sciach wspolnych.

§5
OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY ORAZ WYPOWIEDZENIA

1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony: od dnia ........2022 r. —....... 2025 r.
2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejszg umowg, bez zachowania okresu wypowiedzenia, w
przypadku, gdy:

a. Najemca dopuszcza si¢ zwtoki z zaptatg czynszu lub optat z tytulu Swiadczen dodatkowych,
za co najmniej dwa okresy platnosci, i nie uregulowat zobowigzania pomimo wyznaczenia
mu dodatkowego terminu 1 miesigca.

b. Najemca razaco narusza postanowienia niniejszej umowy.

c. Najemca zostal postawiony w stan likwidacji, ztozono wniosek o ogloszenie jego upadtosci,
jak rowniez zostato zajete jego mienie w wyniku egzekucji komorniczej,

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowg z zachowaniem miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, gdy zachodzi konieczno$¢
przeznaczenia lokalu na inne cele, niz okreslone w niniejszej umowie, w tym na cele statutowe
Wynajmujacego.

4. Najemca moze wypowiedzie¢ niniejszg umoweg, z zachowaniem miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku ogloszenia stanu
epidemii lub innego stanu wyjatkowego 1 zwigzane z tym ograniczenie lub zawieszenie
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej Najemcy lub Wynajmujacego.



5. Zabezumowne korzystanie z lokalu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 umowy najmu bedzie pobierana
optata w wysokos$ci 40 zt brutto z kazdy dzien.

§6
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany i1 uzupetnienia niniejszej] umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Obie strony wyrazaja zgode na wzajemng reklame¢ i promocj¢ prowadzone] dziatalnosci oraz
zobowigzuja si¢ do wspdlnej organizacji przedsiewzie¢ majacych na celu kreowanie pozytywnego
wizerunku wspotpracujacych podmiotow.

3. W sprawach nieuregulowanym niniejszag umowa maja zastosowanie przepisy ustawy Kodeks
Cywilny.

4. Dla sporow wyniktych na tle postanowien niniejszej umowy wiasciwy jest Sad Powszechny,
ktérego wiasciwos$¢ ustalona zostanie zgodnie z ustawg kpc.

5. Korespondencja adresowana bedzie na adres:

@) NaJEMCA: terernrrrernrerrarrsecnsessssasssssaseses adres e’'mail: c.coveiiniiniiiiinnnns
b) Wynajmujacy: ul. Polna 1, 38-100 Strzyzow, adres ¢’mail: administracja@cstr.pl

6. Strony zobowigzane s3a niezwlocznie powiadomi¢ o zmianie adresu. W przypadku, gdy

nie dopelnig tego obowigzku, korespondencj¢ skierowang na poprzedni adres uwaza si¢

za dorgczong.

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

8. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze stron.

~

WYNAJMUJACY NAJEMCA

AKCEPTUJE WARUNKI UMOWY

(podpis Oferenta)



